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0. GENERELT

Regulert omrade er vist med reguleringsgrense pa reguleringskartene datert 2013-01-15. Disse
reguleringsbestemmelsene gjelder for arealet som ligger innenfor plangrensene.

Planmaterialet bestar av reguleringsplankart i malestokk 1:1.000, disse reguleringsbestemmelsene, en
orientering om planen, og en illustrasjonsplan. Planomradet blir regulert til disse formal:

Bygge- og anleggsomrade (PBL §12-5, 2. ledd, nr 1)
fritidsbebyggelse (BF)

industri (IND)

skilgypetrasé (SL) og skilgypetrasé pa dyrket mark (SL/LNFRJ1)
energianlegg (EA)

renovasjonsanlegg (RA)

forretning/industri (F/1)

fritids- og turistformal/forretning (BF/F)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, 2. ledd, nr 2)
kjgreveg (KV)

fortau (FT)

annen veggrunn og grentareal (AVG)

jernbane (J)

parkeringsplasser (PP)

telekommunikasjonsnett (TK)

kombinert veg/jernbane

Grgnnstruktur (PBL §12-5, 2. ledd nr 3)
e friomrade (FRI)

Landbruks-, natur- og friluftsomrader (PBL §12-5, 2. ledd nr 5)
e jordbruk (LNFRJ)
e landbruk (LNFRL)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL §12-5, 2. ledd nr 6)
e friluftsomrade i sjg og vassdrag (FOS)

Faresone (PBL §12.6 jfr §11-8, 3. ledd, bokstav a)
e hgyspenningsanlegg
o flomfare

Sikringssone (PBL 812.6 jfr §11-8, 3. ledd, bokstav a)
o frisikt

Sone med angitte szrlige hensyn (PBL 812.6 jfr §11-8, 3. ledd, bokstav c)
e bevaring kulturmiljg
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1. FELLESBESTEMMELSER

1.1 Mindre tekniske anlegg

Innenfor alle formal kan det tillates plassert sma tekniske fellesanlegg som nettstasjoner, sma trafoer, kabelskap,
mindre pumpestasjoner, kabler og ledninger osv.

Utforming av slike anlegg skal beskrives i sgknad om tiltak. Anleggene mé plasseres og utformes slik at de
praktisk og estetisk er til minst mulig sjenanse.

1.2 Byggegrenser langs offentlig veg

Innen byggeforbudssonene tillates ikke nye bygg. Dersom ikke annet er angitt, er byggegrense 30 meter fra
senterlinjen langs E136, 15 meter langs kommunale veger, og 15 meter langs gang-sykkelveger.

1.3 Kirav til situasjonsplan

Seknad om tillatelse til tiltak skal inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500 der det blir gjort rede for:

1. Disponering av tomtas utearealer.

2. Bebyggelsens plassering, form og dimensjoner.

3. Bebyggelsens plan og kote pa maksimal gesims- og mgnehgyde.

4. Terrengbehandling med nye og gamle koter.

5. Minimum to representative profiler gjennom tomt/bygg med koteangivelser som viser bygget pa ferdig

planert terreng med eksisterende terreng angitt som stiplet bakgrunn.

Atkomster, parkering og gvrig trafikkordning med vareleveranser, publikumsatkomster, gangarealer mellom

parkeringsplass og inngangspartier, interne veger, mangvreringsarealer.

7. Avfallshandtering.

8. Utendars lagring og skjerming av dette.

9. Eventuell rekkefalge for etappevis opparbeiding av arealet.

10. Eksisterende vegetasjon som skal bevares.

11. Ny vegetasjon.

12. Grgntomrader/parkmessige felter som skal opparbeides, herunder beplantning av parkeringsareal og
etablering av vegetasjonsbelter

13. Eventuelle forstgtningsmurer.

14. Eventuelle gjerder over 1,5 meter.

15. Synliggjering av hvordan universell utforming er ivaretatt.

16. Vannforsyning og avlgp, inkludert handtering av overflatevann.

o

1.4 Normer for parkering

Ved sgknad om byggetillatelse for nybygg, tilbygg og ombygging skal det dokumenteres parkeringsdekning
etter normene nedenfor.

e Forretning, kontor, tjenesteyting og hotell: 1 plass pr. 60 m2 BRA

e Kafé og restaurant: 1 plass pr. 25 m? BRA
e Industri og handverk : 1 plass pr. 100 m2 BRA
o Lager: 1 plass pr. 200 m? BRA

1.5 Rekkefglgebestemmelser

Parkeringsplass o_PP tillates ikke etablert far ny adkomst KV2 over jernbanen er etablert og eksisterende
planovergang ved vanntarnet er stengt. Inntil parkeringsplassen er klar for bruk, kan det etableres inntil 80
midlertidige parkeringsplasser i nordre del av F/I1.

1.6 Sikkerhet i forhold til jernbane

Mellom jernbaneomrade J2 og omradene AVG1, AVG7 og BF2 skal det settes opp gjerde for & hindre
villkryssing over stasjonsomradet. Gjerdet skal utformes med hensyn til det historiske kulturmiljget pa
stasjonen. Plassering og utforming av gjerde skal godkjennes av Jernbaneverket.
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1.7 Krav til bebyggelse og anlegg

Tillatt bebygd areal i % av tomtas nettoareal (BY A=%) angis i henhold til forskrift (TEK). Parkeringsareal
inngar i BYA. For hvert omrade er angitt krav til maksimal gesimshgyde og mgnehgyde. For pulttak gjelder
gesimshgyde for laveste punkt og mgnehgyde for hgyeste punkt.

Ved opparbeiding av areal og godkjennelse av byggesgknader, skal det legges stor vekt pa god byggeskikk og
god estetisk utforming. Kommunen kan vedta retningslinjer for byggeskikk i omradet. | utgangspunktet skal
bygg ha saltak, men flate tak kan godkjennes etter begrunnet sgknad.

Det skal holdes god orden pa og utenfor alle tomtene.

Bebyggelse innenfor hver enkelt tomt skal ha en harmonisk og enhetlig utforming nar det gjelder farger,
takvinkler, materialbruk mv. Det ber tilstrebes variasjon i fargebruk innenfor en mark fargeskala nar det gjelder
bygningenes farge. Kommunen kan stille krav til skilting og bruk av farge pa bygg i neeringsomradene, for
eksempel gjennom & vedta skiltvedtekter og/eller rettledende fargeplan. Det skal ikke brukes reflekterende
takmaterialer.

Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse innenfor planomradet slik at omradet framstar helhetlig.
Ny bebyggelse skal plasseres med akser parallelt med eller vinkelrett pa E136

Ved etablering av store bygningsvolumer, der lengden pa fasaden overstiger 50 m, skal det etableres et brudd i
fasaden i form av endret byggehgyde, fremspring eller tilbaketrekking av fasadelinje eller annen materialbruk.

Eksisterende vegetasjon skal tas vare pa sa sant det ikke er konflikt med bygg/anlegg, frisiktsoner eller at
naturlig fornyelse er ngdvendig. Far utbygging blir startet eller det blir sett i gang hogst, skal utbyggeren i
samarbeid med kommunen registrere vegetasjonen og tre som bgr tast vare pa.

Overflatevann skal ivaretas ved lokal infiltrasjon.

1.8 Radon

Risiko knyttet til radon ma falges opp av aktuelle utbyggere i den videre detaljplanlegging, slik at krav i teknisk
forskrift §13-5 er oppfylt.

1.9 Utbyggingsavtale

For omradene FT/F1, FT/F2 og FT/F3 skal det foreligge en godkjent utbyggingsavtale far bygging kan
iverksettes.

1.10 Forhold til jordloven
Deler av omradene SL og FRI7 ligger pa dyrkbar mark. Her skal jordlovens § 9 og § 12 fortsatt gjelde.

2. BESTEMMELSER OM REKKEFJLGE

Ny veg over Raumabanen skal vaere etablert far de to eksisterende planovergangene kan saneres.

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fritidsbebyggelse (BF)
Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 25 %.

Innen BF1 og BF2 tillates ny bebyggelse med samme gesims- og manehgyde som eksisterende bebyggelse
innen de respektive omradene.

BF3 ligger innenfor sikringssone for bevaring av kulturmiljg, se egne bestemmelser for denne..
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3.2 Industri (1)

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 50 %. Starste gesimshgyde er 8,5 meter. Starste tillatte mgnehgyde er
11,0 meter.

3.3 Skilgypetrasé (SL) og kombinert formal skilgype/dyrket mark (SL/LNFRJ1)

Fra parkeringsplass PP til dyrket mark LNFRJL1 tillates skilgype opparbeidet med inntil 8,0 meter bredde slik at
denne ogsa kan fungere som sti pa barmark. Videre gjennom LNFRJ1 gar lgypa pa dyrka mark og skal kun
benyttes som skilgype vinterstid, i perioden oktober til april. Bru over Rauma skal ikke ha sgyler eller
fundamenter i elvelgpet og skal dimensjoneres for 200-ars flom uten & forarsake oppstuving. Dersom det blir
ngdvendig med midlertidige inngrep i elveleiet i byggeperioden for brua, ma byggesaken avklares i forhold til
vannressursloven.

3.4 Energianlegg (EA)

Innen omradet tillates etablering av anlegg knyttet til energiforsyning etter sgknad til og godkjenning av Lesja
kommune.

3.5 Renovasjonsanlegg (RA)

Omradet skal brukes til miljgstasjon. Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 50 %.
Starste gesimshgyde er 8,5 meter. Starste tillatte mgnehgyde er 11 meter.

3.6 Forretning/Industri (F/1)

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 50 %.
Innen F/1-1 er starste gesimshgyde 8,5 meter og starste tillatte magnehgyde er 11 meter.
Innen F/1-2 er starste gesimshgyde 7,5 meter og starste tillatte mgnehgyde er 10,0 meter.

Inntil parkeringsplass o_PP er klar for bruk, kan det etableres inntil 80 midlertidige parkeringsplasser i nordre
del av F/I1.

3.7 Fritids- og turistformal/forretning (FT/F)

Maksimalt tillatt bebygd areal (BYA) er 50 %.
Starste gesimshgyde er 7,5 meter. Starste tillatte mgnehgyde er 10,0 meter.

4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjereveger (KV)

I omradene kan det anlegges kjgreveger. Kjgreveger merket KV1 og KV2 er offentlige veger.
Kjoreveger merket f KV3 og f_KV4 er privat, felles adkomst til eiendommene i omradet.
KV3 skal utformes som en enkel grusvei og oppleves som en del av det historiske miljget rundt stasjonen.

4.2 Fortau (FT)
Omrader merket FT skal benyttes til offentlig gang- og sykkelveg eller fortau.

4.3 Annen veggrunn (AVG)

Omradene skal benyttes til ngdvendig annet trafikkareal som fyllinger, skjeringer, grafter og andre sidearealer,
drensgrafter, murer med stabiliserende tiltak, kabel- og ledningstraséer.

4.4 Jernbane (J)

Omradet benyttes til jernbaneanlegg. Omrade J2 ligger innfor innenfor sikringssone for bevaring av kulturmiljg,
se egne bestemmelser for denne.
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4.5 Parkeringsplasser (PP)
Her tillates etablering av offentlige parkeringsplasser.

4.6 Telekommunikasjonsnett (TK)

Innen omradet tillates etablering av anlegg knyttet til telekommunikasjon etter sgknad til og godkjenning av
Lesja kommune.

4.7 Kombinert veg/jernbane

Arealet brukes til jernbanespor med kjgreveg pa bru eller kulvert over jernbanen.

Konstruksjon og utforming av bru/kulvert skal godkjennes av Jernbaneverket. Det skal tas estetiske hensyn i
forhold til det kulturmiljget som Bjorli stasjon representerer.

5. GRONNSTRUKTUR

Dette gjelder kantsoner langs Rauma samt noen mindre grgntomrader.

Eksisterende adkomstveg fra f-KV3 og videre gjennom LNFRJ2 og FRI1 til landbruksarealer sgr for
planomradet, skal fortsatt kunne brukes i landbrukssammenheng.

6. LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Omradene skal benyttes til landbruksformal.

7. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHZYRANDE STRANDSONE

Dette gjeld deler av Rauma, som er verna gjennom Stortinget sitt vedtak i Verneplan I-1V for vassdrag.

8. FARESONE

Dette gjelder hgyspentlinjer og flomsoner.
Sikringssone langs hgyspentlinje gar fra senter hgyspentlinje og 10 meter ut til hver side.
Flomsone er lagt opp til kote 570,5.

9. SIKRINGSSONE

9.1 Frisiktsoner

Frisiktsoner i kryss er vist pa planen. Innenfor frisiktsonene skal det ikke veere sikthinder hayere enn 0,5 meter
over nermeste kjgrebane.
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10. SONE MED ANGITTE SZARLIGE HENSYN

10.1 Bevaring kulturmiljg

Sone H570_1 dekker kulturmiljg knyttet til arealene rundt Bjorli stasjon. Jernbaneverket er grunneier og
ansvarlig for drift og utvikling av omradet. Innenfor sonen skal det ikke gjennomfares tiltak som endrer
anleggets form eller uttrykk i vesentlig grad. Tilbakefaringer til tidligere tiders formuttrykk tillates.
Oppgradering av jernbanens infrastruktur og anlegg tillates, om mulig med utgangspunkt i eldre tekniske
bestemmelser/normaler og bruk av tradisjonelle materialer.

I sone H570_1 inngar ogsa kulturminner med 1D-146950, 1D-146959 og 1D-46970.

11. RETNINGSLINJER FOR PLANEN - KULTURMINNER

Dersom det i forbindelse med utbyggingen oppdages automatisk fredete kulturminner som ikke er kjent, skal
arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter, jfr lov om
kulturminner 88. Melding skal straks sendes til kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune slik at
vernemyndighetene kan gjennomfare en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfares og eventuelt
vilkarene for dette.
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